
 ركة بنيان للتنمية والتجارة ش

 ( شركة مساهمة مصرية)

 

 تقرير الفحص المحدود 

   المنتهية الستة أشهرفترة عن  الدورية المختصرة القوائم الماليةو

 2025يونيو  30فى 
 



 شركة بنيان للتنمية والتجارة )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2025يونيو   30 في  المنتهية  الستة أشهر فترة  عن  -  الدورية المختصرة  القوائم المالية 

 صفحة  الفهرس 

  

 1  الدورية المختصرةالقوائم المالية على  المحدود تقرير الفحص 

 2 الدورية المختصرة قائمة المركز المالي 

 3 قائمة الأرباح أو الخسائر الدورية المختصرة 

 4 قائمة الدخل الشامل الدورية المختصرة 

 5 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الدورية المختصرة 

 6 الدورية المختصرة قائمة التدفقات النقدية 

 22 - 7 الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المختصرة  
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 شركة بنيان للتنمية والتجارة )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2025  يونيو 30فى  المنتهية  الستة أشهر فترة  عن   -  الدورية المختصرة قائمة الأرباح أو الخسائر 
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 محدود لارقام المقارنة اجراء فحص أو  ة لم يتم مراجع
 تمثل جزء متمم للقوائم المالية الدورية المختصرة  22إلى صفحة  7الإيضاحات المرفقة من صفحة 

 
 

 يونيو   30فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   يونيو  30 في أشهر المنتهية الستةفترة    

 2024  2025   2024  2025  ايضاح  جميع المبالغ بالجنيه المصرق( 

          
  108,334,327    146,022,750   200,979,129  283,510,621   هيرادات هيجارات  
  14,551,512    5,771,442   90,618,787  5,771,442   ايرادات بيع وحدات 

  26,792,514    22,425,501   39,478,440  43,815,105   ايرادات خدمات الصيانة 
  7,841,829    14,773,202   14,466,654  28,691,803   هيرادات الفائدة على تمويل الوحدات المباعة

  11,370,000    10,414,317   15,755,329  17,476,584   هيرادات أخرى 

 168,890,182  199,407,212  361,298,339  379,265,555   إجمالي الإيرادات
          

 (29,200,173)   (38,022,342)   ( 56,116,888   ( 75,237,717   12 والصيانةتكاليف التشغيل المتقلقة بإيرادات الإيجار 
 (1,773,846)   ( 9,332,743   ( 15,238,357   ( 9,332,743    تكلفة الوحدات المباعة

 ( 30,974,019)  ( 47,355,085)  ( 71,355,245)  ( 84,570,460)   إجمالي تكلفة الإيرادات 

 137,916,163  152,052,127  289,943,094  294,695,095   مجمل الربح 
          

 1,250,817,159  723,423,980  1,936,661,084  1,249,589,452  /أ6 لاستثمارات الققارية    تغيرات القيمة القادلةالأرباح الناتجة عن 
 ( 16,186,383   ( 15,276,449   ( 30,818,338   ( 44,489,958   12 مصروفات عمومية وهدارية

 ( 5,135,127   7,242,830  ( 11,708,263   ( 17,746,327   12 مصروفات بيع وتسويء 
 -  ( 2,057,694   -  ( 2,057,694    صول الماليةالخسائر ا ئتمانية المتوققة فى الأ

أرباح التغير في القيمة القادلة للأصول المالية بالقيمة القادلة  
 الخسائر الأرباح أومن خال 

  2,161,399  -   1,314,377   - 

 1,367,411,812  866,699,171  2,184,077,577  1,482,151,967   ارباح التشغيل 
          

 9,864,274  3,711,921  12,938,268  7,030,137  13 ايرادات التمويل
 ( 114,410,292   ( 86,507,193   ( 200,814,540   ( 165,589,452   14 تكاليف التمويل

 1,262,865,794  783,903,899  1,996,201,305  1,323,592,652   قبل الضرائب الدخل فترةأرباح ال
          

 877,867  ( 8,030,416   ( 6,255,358   ( 8,030,416   15 رائب الدخل الجارية مصروف ض 
 ( 295,813,192   ( 167,046,265   ( 453,789,804   ( 289,685,570   15 رائب الدخل المؤجلة مصروف ض 

 967,930,469  608,827,218  1,536,156,143  1,025,876,666   فترةصافى ربح ال

          
 0.78  0.37  1.24  0.62  16 نصيب السهم الأساسي والمخفض )جنيه مصرى / السهم( 



 شركة بنيان للتنمية والتجارة )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2025 يونيو  30فى   المنتهية الستة أشهر فترة  عن -  الدورية المختصرة  الدخل الشامل قائمة 
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 يونيو  30 في  فترة الثلاثة أشهر المنتهية  يونيو   30 في  أشهر المنتهية الستةفترة   

 2024يونيو  30  2025 يونيو  30  2024يونيو  30  2025 يونيو  30   جميع المبالغ بالجنيه المصرق( 

         
 967,930,469  608,827,218  1,536,156,143  1,025,876,666  فترةصافى رب  ال

 -  -  -  -  الدخل الشامل الأخر 

 967,930,469  608,827,218  1,536,156,143  1,025,876,666  فترة عن ال  الشامل إجمالي الدخل 

 
 

 اجراء فحص محدود لارقام المقارنة أو  ة لم يتم مراجع
 تمثل جزء متمم للقوائم المالية الدورية المختصرة  22إلى صفحة  7الإيضاحات المرفقة من صفحة 

 



 شركة بنيان للتنمية والتجارة )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2025 يونيو  30فى    المنتهية  الستة أشهرفترة  عن  -  الدورية المختصرة  قائمة التغيرات فى حقوق الملكية

- 5 - 

 
 

 الإجمالي   ارباح مرحلة  الاحتياطي القانوني   رأس المال المدفوع    جميع المبالغ بالجنيه المصرق( 

         
 6,934,772,180  5,385,789,210  310,982,970  1,238,000,000    2024يناير  1الرصيد في  

 1,536,156,143  1,536,156,143  -  -  هجمالي الدخل الشامل عن الفترة 

 8,470,928,323  6,921,945,353  310,982,970  1,238,000,000  2024يونيو  30الرصيد في  

         
 10,020,092,830  7,921,643,827  444,449,003  1,654,000,000  2025يناير  1الرصيد في  

 1,025,876,666  1,025,876,666  -  -  هجمالي الدخل الشامل عن الفترة 

 11,045,969,496  8,947,520,493  444,449,003  1,654,000,000  2025يونيو  30الرصيد في  

 
 

 اجراء فحص محدود لارقام المقارنة أو  ة لم يتم مراجع
 تمثل جزء متمم للقوائم المالية الدورية المختصرة  22إلى صفحة  7الإيضاحات المرفقة من صفحة 

 



 شركة بنيان للتنمية والتجارة )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2025 يونيو  30فى   المنتهية الستة أشهرفترة عن  -  الدورية المختصرة  قائمة التدفقات النقدية 
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 2024يونيو  30  2025يونيو  30  إيضاح   جميع المبالغ بالجنيه المصرق( 

      
      التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 

 1,996,201,305  1,323,592,652   صافي ربح الفترة قبل الضرائب 
      تعديـلات : 

 2,103,362  2,716,980  5 ههاا أصول ثابتة 
 ( 1,936,661,084   ( 1,249,589,452   /أ6 الناتجة عن تغيرات القيمة القادلة لاستثمارات الققارية صافي ا رباح 

 199,928,712  157,342,328  14 فوائد مدينة عن القروض 
 (12,132,749   ( 7,030,137   13 دائنة   فوائد 

 -  2,057,694   الخسائر ا ئتمانية المتوققة فى القماء  
 -  ( 2,161,399    أرباح التغير في القيمة القادلة لاصول المالية من خال الأرباح أو الخسائر

 249,439,546  226,928,666   أرباح التشغيل قبل التغير في رأس المال العامل 

      
      العامل التغير في رأس المال 

 45,873,726  125,121,423   قروض مستحقة عن عمليات البيع
 (47,525,946   (87,419,365    مدينون تجاريون وارصدة مدينة اخرق ومدفوعات مقدمة 
 19,109,032  24,443,227   ودائع متقلقة بمصروفات الصيانة وتأمينات مستردة للغير

 60,705,633  13,739,925   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 39,701  (48,143,270    مستحء من ابراف ذات عاقة  

 1,773,845  -   وحدات متاحة بغرض البيع

 329,415,537  254,670,606   التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية 
 ( 6,709,807   ( 6,177,902)   ضرائب الدخل المدفوعة خال الفترة

 322,705,730  248,492,704   صافى التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية 

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

 ( 855,286   ( 377,403   5 مدفوعات لشراء أصول ثابتة
 (71,786,736   (154,491,701    مدفوعات مقدمة لشراء استثمار عقارق 

 (21,450,528   (10,294,803   6 مدفوعات لشراء استثمار عقارق ومشروعات تحت التنفيذ
 -  2,631,775  ب /20 متحصات من بيع استثمار عقارى  

 15,104,000  -   استرداد النفقات المرسملة علي الإستثمارات الققارية 
فى اصول مالية بالقيمة القادلة من خال     استثماراتمتحصات من بيع 
 ا رباح أو الخسائر

  10,581,347  - 

 12,132,749  7,030,137   فوائد دائنة محصلة 

 ( 66,855,801)  (144,920,648    صافى التدفقات النقدية المستخدمة فى الأنشطة الاستثمارية 

      
      التمويلية التدفقات النقدية من الأنشطة 

 -  307,082,364  10 مقبوضات من القروض 
 (57,241,186   (299,614,800   10 مدفوعات للقروض 

 (154,866,181   (159,796,983   أ/20 مدفوعات لفوائد القرض 

 ( 212,107,367)  (152,329,419    صافى التدفقات النقدية المستخدمة فى الأنشطة التمويلية 

      
 43,742,562  (48,757,363    صافى التغير في النقدية وما في حكمها 

 133,762,527  151,228,513   النقدية وما في حكمعا أول الفترة  

 177,505,089  102,471,150   النقدية وما في حكمها آخر الفترة 

 
 

 اجراء فحص محدود لارقام المقارنة أو  ة لم يتم مراجع
 تمثل جزء متمم للقوائم المالية الدورية المختصرة   22إلى صفحة  7الإيضاحات المرفقة من صفحة 

 



 شركة بنيان للتنمية والتجارة )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2025 يونيو 30 فى المنتهية الستة أشهرفترة عن  -المختصرة الدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 
  جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصرق ه  هذا ذكر خاف ذلا(
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 معلومات عامة - 1
 

و ئحته التنفيذية وتم تسرجيلعا   1981لسرنة   159تأسرسرت شرركة بنيان للتنمية والتجارة "شرركة مسراهمة مصررية" ببقاً لأحكام قانون  
 سنةا 25عمر الشركة يبلغ و 2007 ونيوي  21فى  25359بالسجل التجارق تحت رقم 

 
، التوسرررقة الشررررقية، مدينة السرررادس من أكتوبر، الجيزة، F-03يقع المكتب الرئيسررري للشرررركة في مبنى الخدمات المركزية بالوحدة  

 مصرا
 

وقد تأسرررسرررت الشرررركة بغرض شرررراء الأراضرررى والققارات بغرض اسرررتثمارها وتنميتعا من خال هقامة وتشرررييد المراكز التجارية 
المتخصرصرة عليعا وممارسرة كافة الأنشربة المكملة والمتممة والمرتببة بأنشربة وأمراض تلا المراكز، هدارة المراكز التجارية سرواء 

سراحات والوحدات التجارية المقدة لممارسرة الأنشربة المختلفة بالمراكز متأجير ومن  حقوق ا نتفاع للالمملوكة للشرركة أو الغير، بيع و
 التجارية المملوكة للشركةا

 
مؤسررسررة ببقاً لقوانين مركز دبى المالى   %99.999بنسرربة  ة سرركاى ريالتي هولدنل ليمتد  شررركالمسرراهم الرئيسررى لشررركة بنيان هى 

مؤسرسرة ايضرا ببقاً   %37.02 بنسربة  كومباس انفسرتمنت هولدنل الى تى دق  الشرركة ا م الرئيسرية هي شرركة  ادى أى هف سرىالقالمى 
 ادى أى هف سىلقوانين مركز دبى المالى القالمى 

 
مع الأخذ فى ا عتبار أن   2025  أمسررربس12 في  من قبل مجلس الإدارة    القوائم المالية الدورية المختصررررةهصررردار هذ  تم اعتماد 

 بقد صدورهاا القوائم المالية الدورية المختصرةالجمقية القامة لمساهمى الشركة لعا الحء فى تقديل 
 
 
 أسس إعدد القوائم المالية الدورية المختصرة   -2
 

ببقاً لمقيار المحاسبة   2025يونيو  30المنتعية في  الستة أشعرتم هعداد هذ  القوائم المالية الدورية المختصرة عن فترة  أسس الإعداد
 ا ( "القوائم المالية الدورية" 30المصرق رقم  

 
القوائم المالية السنوية الكاملة،    تتضمن هذ  القوائم المالية الدورية المختصرة جميع الإيضاحات التي تكون مبلوبة عادة عند هعداد  

 ا2024ديسمبر  31 لذلا، يجب قراءة هذ  القوائم المالية الدورية المختصرة مع القوائم المالية السنوية للشركة في 
 

ية  هن السياسات المحاسبية المستخدمة في هعداد هذ  القوائم المالية الدورية المختصرة متوافقة مع تلا المستخدمة في اعداد القوائم المال
 ]15السنوية للسنة المالية المنتعية والفترات المالية المقارنة، فيما عدا تقديرات ضرائب الدخل ]هيضاح 

 

الأرقام   هعداد  المالتم  المركز  قائمة  في  المختصرة المقارنة  الدورية  في   ية  المنتعية  المالية  للسنة  للشركة  المالية  القوائم  هلى   استنادًا 

،  الخسائرأو    ا رباح   لقوائمالمختصرة    الدورية ا ومع ذلا، فإن الأرقام المقارنة في القوائم المالية  مراجقتعا، والتي تم  2024ديسمبر    31

يونيو   30المنتعية في  الستة أشعر  عن فتر  والدخل الشامل، والتغيرات في حقوق الملكية، والتدفقات النقدية، والإيضاحات ذات الصلة 

 .المختصرة لأول مرة  الدورية ، حيث يتم هعداد هذ  القوائم المالية اجراء فحص محدود، لم يتم مراجقتعا أو 2024

 
 
 التغيرات الهامة خلال الفترة  -   3
 

 الاستثمار العقاري 
 

 المنتعية في   الستة أشعرهلى زيادة القيمة القادلة لجميع الققارات ا ستثمارية خال فترة    الققارى  ثمارا ست يرجع ا رتفاع في قيمة  
 .جنيه مصرق  مليار 1,249بمبلغ قدر   2025يونيو  30
 

 دفعات مقدمة لشراء استثمار عقاري
 

مليون جنيه مصرق    134.8يرجع ا رتفاع في المدفوعات المقدمة لشراء الققارات ا ستثمارية بشكل رئيسي هلى سداد مبلغ قدر   
مليون جنيه مصرق مقابل المبنى الإدارق لمشروع    19في مشروع "بارا ستريت هديشن"، بالإضافة هلى سداد مبلغ قدر    E مقابل مبنى

 .""جولدن جيت 
 

  



 شركة بنيان للتنمية والتجارة )شركة مساهمة مصرية( 
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 التغيرات الهامة خلال الفترة )تابع(  -   3
 

 البيع  ملياتقروض مستحقة عن ع
 

مليون جنيه مصرق خال الفترة الحالية وقامت الشركة ببيع   101يرجع ا نخفاض في مبلغ القروض المستحقة هلى تحصيل مبلغ قدر   
نتل عنعم زيادة فى الشيكات مير المحصلة   2025يونيو    30رية خال فترة الستة أشعر المنتعية في  اوحدتين من ا ستثمارات القق

 مليون جنيه مصرى   6.5بقيمة 
 

 مدينون تجاريون وأرصدة مدينة أخرى ومدفوعات مقدمة 
 

الستة  يرجع هذا التغير هلى الزيادة في الإيرادات الإيجارية المستحقة، والتي ترتبب بشكل رئيسي بزيادة عدد القماء الجدد خال فترة  
 .، بالإضافة هلى التقديات التي أجُريت على أسقار الإيجار للققود القائمة2025يونيو  30المنتعية في  أشعر
 

 النقدية وما في حكمها 

 .لشراء استثمارات عقارية المدفوعات في رصيد النقدية وما في حكمعا بشكل رئيسي هلى   نخفاضا ترجع 
 

 القروض 

 مليون  307   غمبلب خال الفترة    من القروض والتسعيات ا ئتمانية  نتل صافي الزيادة في القروض بشكل رئيسي عن المتحصات
 .جنيه مصرق  مليون 299.6مبلغ وسداد   جنيه مصرق

 
 ودائع متعلقة بمصروفات الصيانة وتأمينات مستردة للغير 

 
الصيانة   بمصروفات  متقلقة  ودائع  مبلغ  بمصروفات  يتمثل  متقلقة  ودائع  فى  للغير  مستردة  بمبلغ وتأمينات   الصيانة 

 .مليون جنيه مصرى   64,835,428وتأمينات مستردة من الغير بمبلغ مليون جنيه مصرى  114,100,258
 

 فى البنوا ويتم استخدام القائد السنوى من يتم هيداععا والتى   الدفقات التى يدفقعا المشترون مبلغ ودائع الصيانة  يمثل
 ا مصروفات صيانة الوحدات المباعةهذا المبلغ لتمويل 

 
 الايرادات 

مليون جنيه مصرق، نتيجة  رتفاع سقر الصرف    87هيرادات الإيجار والصيانة بمقدار  الزيادة فى  ارتفع اجمالى ا يرادات نتيجة  
  وزيادة   نظرًا لوجود عدة عقود للشركة مقومة بالدو ر الأمريكي(، بالإضافة هلى تجديد عدة عقود وتوقيع اتفاقيات جديدة خال الفترة 

ت هذ  الزيادة انخفاض فى مبيقات الوحدات بمقدار  وقابلمليون جنيه مصرى    14بمبلغ    هيرادات الفائدة على تمويل الوحدات المباعة 
 ا راتعا الققاريةحيث قامت الشركة ببيع وحدتين فقب خال الفترة من استثمامليون جنيه مصرى  85
 
 
 تقدير القيمة العادلة  -   4
 
 الاصول والالتزامات المقيمة بالقيمة العادلة  - أ

 
القادلة، قامت الشركة بتصنيف أصولعا وخصومعا المقاسة بالقيمة  لتوفير مؤشر على موثوقية المدخات المستخدمة في تحديد القيمة  

 ."قياس القيمة القادلة"ا فيما يلي شرح لكل مستوى 45القادلة هلى ثاثة مستويات كما هو محدد في المقيار المصرق 
 
 هو قياسات بالأسقار المقلنة  مير المقدلة( في الأسواق النشبة للأصول أو ا لتزامات المتبابقة، 1المستوى  ( 1 
 هي تقنيات التقييم مع جميع المدخات المادية التي يمكن ماحظتعا للأصررل أو ا لتزام، هما بشرركل مباشررر   2المسررتوى  قياسررات   (2 

  أق كأسقار( أو بشكل مير مباشر  أق مشتقة من الأسقار( 
 هي تقييمات   تقتمد على بيانات السوق التي يمكن ماحظتعا  أق مدخات مير قابلة للماحظة(ا  3المستوى قياسات   ( 3 
 
وم الشررررركة بتقييم الحاجة هلى التحويات بين المسررررتويات في التسررررلسررررل العرمي، مع الأخذ في ا عتبار التغيرات في الظروف  قت 

ابلة للماحظة للقوامل ذات الصررلة بقيمة أدوات مقينةا تتمثل سررياسررة  قال  المقلوماتا قتصررادية والنظر فيما هذا كان هناا نقص في  
الشرركة في ا عتراف بالتحويات هلى ومن مسرتويات التسرلسرل العرمي للقيمة القادلة اعتبارًا من تاريو الحدث أو التغيير في الظروف  

 التي تسببت في التحويلا
 

المدار من قبل  فى صندوق "اصول"  استثمار  و التى تتمثل فى    تمتلا الشركة أصوً  مالية بالقيمة القادلة من خال الرب  أو الخسارة 
جنيه مصرق(، والتي    33,375,161:  2024ديسمبر    31جنيه مصرق  في    24,955,213، بإجمالي مبلغ  تجارى الدولى  البنا ال

(ا بلغ التغير في القيمة القادلة الذق تم تحميله على الرب  أو الخسارة المرحلية  1تقُاس بالقيمة القادلة باستخدام الأسقار المقلنة  المستوى  
 ا :   شيء(2024 يونيو 30جنيه مصرق  في  2,161,399مبلغ  2025يونيو  30المكثفة للفترة المنتعية في 

 
، باستثناء "صندوق  2024ديسمبر  31و  2025يونيو  30  تمتلا الشركة أق أصول أو التزامات مالية مقاسة بالقيمة القادلة كما في 

 أصول"ا 



 شركة بنيان للتنمية والتجارة )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2025 يونيو 30 فى المنتهية الستة أشهرفترة عن  -المختصرة الدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
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 ة ـأصول ثابت - 5

 

 
أجهزة  
  أجهزة حاسب آلي   سيارات   آلات ومعدات   اتصالات 

 أثاث وتجهيزات 
 أخرى  مبانى   وديكورات وأخرى

 
 الإجمالي 

                2024يناير  1
 59,982,864  1,000,052  17,551,151  37,336,659  2,350,983  1,040,851  700,819  2,349 التكلفة 

 (15,162,483)  (1,000,052)  -  (10,997,204)  (1,794,376)  (1,038,887)  (329,615)  (2,349) مجمع الإهاا 

 44,820,381  -  17,551,151  26,339,455  556,607  1,964  371,204  - صافى القيمة الدفترية  
                

                2024ديسمبر   31السنة المالية المنتهية في 
 44,820,381  -  17,551,151  26,339,455  556,607  1,964  371,204  - صافى القيمة الدفترية في أول العام 

 10,042,096  -  -  9,665,098  79,305  -  297,693  - الإضافات 
 (4,838,787)  -  (351,023)  (4,109,348)  (302,941)  (1,964)  (73,511)  - مصروف الإهاا 

 50,023,690  -  17,200,128  31,895,205  332,971  -  595,386  - صافى القيمة الدفترية في نهاية العام 

                2024ديسمبر  31
 70,024,960  1,000,052  17,551,151  47,001,757  2,430,288  1,040,851  998,512  2,349 التكلفة 

 (20,001,270)  (1,000,052)  (351,023)  (15,106,552)  (2,097,317)  (1,040,851)  (403,126)  (2,349) مجمع الإهاا 

 50,023,690  -  17,200,128  31,895,205  332,971  -  595,386  - صافى القيمة الدفترية 
                

                2025يونيو  30المنتهية في  الستة أشهرفترة 
 50,023,690  -  17,200,128  31,895,205  332,971  -  595,386  - صافى القيمة الدفترية في أول الفترة 

 377,403  -  -  61,913  282,161  -  33,329  - الإضافات 
 ( 2,716,980)  -  ( 175,512   ( 2,387,191   ( 113,744   -  ( 40,533   - مصروف الإهاا  

 47,684,113  -  17,024,616  29,569,927  501,388  -  588,182  - صافى القيمة الدفترية في نهاية الفترة 

                2025يونيو  30
 70,402,363  1,000,052  17,551,151  47,063,670  2,712,449  1,040,851  1,031,841  2,349 التكلفة 

 ( 22,718,250)  ( 1,000,052   ( 526,535   ( 17,493,743   ( 2,211,061   ( 1,040,851   ( 443,659   ( 2,349  مجمع الإهاا 

 47,684,113  -  17,024,616  29,569,927  501,388  -  588,182  - صافى القيمة الدفترية 

 
 مبلغ  2025يونيو  30في   المنتعية  السرتة أشرعرفترة  لخسرائرعن  يتم تبويب مصرروف ا هاا في قائمة الأرباح أو الخسرائر ضرمن المصرروفات القمومية وا داريةا بلغ المبلغ المحمل على قائمة الأرباح أوا

 ا(12 ايضاح جنيه مصرق(ا 2,103,362: 2024 يونيو 30جنيه مصرق    2,716,980
 
 



 شركة بنيان للتنمية والتجارة )شركة مساهمة مصرية( 
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 استثمار عقاري  - 6
 2024ديسمبر   31  2025يونيو  30 

    
 12,722,191,639  13,969,004,129 أ( -6الوحدات المتاحة للإيجار  هيضاح  
 9,629,168  13,368,190 ب( - 6مشروعات تحت التنفيذ  هيضاح 

 13,982,372,319  12,731,820,807 

 
 بغرض الإيجار  وحدات أ -6
 

سرنواتا وتتكون  8هلى   4للقماء بموجب عقود هيجار تشرغيلية، وتتراوح مدة الإيجار من  لعاالمملوكة  تقوم الشرركة بتأجير الققارات  
 مدفوعات الإيجار من مزيل من المدفوعات الثابتة والمتغيرة، والتي يتم تحصيلعا مقدمًاا

 
 9,409,756,435  2024يناير  1الرصيد في  

 12,563,526  /ب( 6محول من مشروعات تحت التنفيذ  هيضاح 
 141,726,801  هضافات* 

 ً  (15,104,000)   استرداد رسوم التراخيص المرسملة مسبقا
 3,173,248,877  فروق ناتجة عن تقييم استثمارات الققارية بالقيمة القادلة 

 12,722,191,639  2025يناير  1و   2024ديسمبر  31الرصيد في  
 6,555,781  **هضافات 

 ( 9,332,743   استبقادات  
 21,249,589,45  فروق ناتجة عن تقييم استثمارات الققارية بالقيمة القادلة 

 13,969,004,129  2025يونيو  30الرصيد في  

 
 برالردور السرررررادس من المبنى   1604برارا سررررتريرت رقم  مشررررروع  الوحردة الإداريرة في  برتتقلء     2024الإضرررررافرات خال   *

متر مربع، وقد خصرصرت الشركة هذا المبنى للإيجار وا ستثمار لاستفادة منه في الزيادة المتوققة  1,370بمسراحة هجمالية    1رقم  
 في أسقار الققاراتا

 
 .بتحسينات في المباني 2025الأول من عام  النصفتتقلء الإضافات خال  **
 

 و الخسائر أ الارباح المبالغ المعترف بها في قائمة 
 

 :المبالغ التالية المتقلقة با ستثمارات الققاريةالخسائر  و أ ا رباح تظعر قائمة 
 

 
 العقارى تقديرات جوهرية لتقييم الاستثمار 

 
 .باستخدام تقنيات التقييم الققارى لاستثماريتم قياس استثمارات الشركة في الققارات بالقيمة القادلةا ويتم تحديد القيمة القادلة 

 
بواسربة مقيم مسرتقل مؤهل معنياً  2024يونيو   30و  2024ديسرمبر 31و 2025يونيو   30تم تقييم ا سرتثمارات الققارية للشرركة في

مؤهات معنية مقترف بعا ولديه خبرة حديثة في المواقع والقباعات التي تم تقييم ا سرتثمارات الققارية فيعاا هذا المقيم والذين يحمل  
 افي مصر مقتمد من العيئة القامة للرقابة المالية

  

 2024 يونيو  30  2025يونيو  30 
    

 200,979,129  283,510,621 هيرادات هيجارات من ا ستثمارات الققارية
الإيرادات التشغيلية المباشرة الناتجة عن ا ستثمارات الققارية التي تولدت  

  هيرادات خدمات الصيانة( الفترة  منعا هيرادات هيجار خال
43,815,105  39,478,440 

الإيرادات التشغيلية المباشرة الناتجة عن ا ستثمارات الققارية التي تولدت  
  هيرادات أخرى( الفترة  منعا هيرادات هيجار خال

17,476,584  15,755,329 

التكاليف التشغيلية المباشرة الناتجة عن ا ستثمارات الققارية التي تولدت  
 الفترة   منعا هيرادات هيجار خال

 75,237,717)   56,116,888) 

 1,936,661,084  1,249,589,452 لاستثمارات الققارية الأرباح الناتجة عن تغيرات القيمة القادلة 

 2,136,757,094  1,519,154,045 إجمالي المبالغ المعترف بها في قائمة الأرباح أو الخسائر 
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 استثمار عقاري )تابع(  - 6
 
 وحدات بغرض الإيجار )تابع(  أ -6
 

بالنسربة لجميع ا سرتثمارات الققارية، فإن اسرتخدامعا الحالي يقادل أعلى وأفضرل اسرتخداما تقوم ادارة الشرركة بمراجقة التقييمات التي 
المستقل لأمراض هعداد القوائم الماليةا يقدم الفريء المالي تقارير  مباشرة هلى رئيس القباع المالي والذق يققد مناقشات   المقيمقام بعا 

حول عمليات التقييم والنتائل بين فريء التقييم والمقيم المسررررتقل على الأقل مرة كل ربع سررررنة، وفقاً لتواريو التقارير ربع السررررنوية  
 .للشركة

 
 في كل فترة هعداد التقارير المالية، يقوم القباع المالي بما يلي:

 
 التحقء من جميع المدخات الرئيسية لتقرير التقييم المستقل؛  -
 مقارنة التغير في القيمة القادلة لاستثمارات الققارية مع تقرير التقييم للفترة السابقة؛  -
 .هجراء مناقشات مع المقيم المستقل  -
 

القضو المنتدب للشئون  في كل تاريو تقرير خال المناقشات ربع السنوية بين    3و  2يتم تحليل التغييرات في القيم القادلة للمستوى  
 .وفريء التقييما كجزء من هذ  المناقشة، يقدم الفريء تقريرًا يشرح الأسباب وراء تحركات القيمة القادلة المالية

 
 ا2024ديسمبر  31و  2025 يونيو 30 تم تصنيف ا ستثمار الققارى ضمن المستوى الثالث من هرم القيمة القادلة كما في 

 
 أساليب التقييم 

 
وستة مباني هدارية تقع في شرق القاهرة ووحدة هدارية   (WOC) ووا أوف كايرومول    –مشاريع    3تتمثل ا ستثمارات الققارية في  

 في مشروع بارا ستريتا
 

متر مربع ويتكون  59000مركز تسروق في مدينة الشريو زايد بمحافظة الجيزة بمصرر بمسراحة داخلية تقدر بحوالي  WOC يقد مول
ومنابء الترفيها تم تقييم ا سررتثمارات المذكورة أعا  على أسرراس نعل السرروق  من مجموعة متنوعة من المتاجر والمباعم والمقاهي  

باسررررتخدام بريقة المقامات القابلة للمقارنة، والتي تنبوق على اسررررتخدام المقامات المقارنة الأخيرة كأسرررراس للتقييم مع الأخذ في  
م وفقاً لاختافات في السرمات الرئيسية مثل الموقع والمساحة وجودة  ا عتبار الققارات المماثلة في المنابء القريبةا يتم تقديل هذ  القي 

التصرميم ومسرتند الملكية وقوته والبرق وسرعولة الوصرولا أهم مدخات نعل التقييم هذا هو سرقر المتر المربع من مقامات السروق  
 المماثلةا

 
 5202يونيو  30

 
 تأثير أعلى

 )جنيه مصري( 
 تأثير أقل 

 التوقع  )جنيه مصري( 
تقنية 
 التقييم

 التقييم
 الموقع  الفئة  المساحة  )الجنيه المصري( 

        
سقر البيع للمتر  477,190,911 477,190,911

 %10 -المربع +/
مقارنة 
 المبيقات 

4,771,909,110 38,035 
 متر مربع 

الجيزة،   مول
 مصر

899,159,502 899,159,502 
سقر البيع للمتر 

 %10 -المربع +/
 

مقارنة 
 المبيقات 

 

8,991,595,019 53,000 
 مربع  متر

 

  انىمب
 ية ادار
 

القاهرة،  
 مصر
 

20,550,000 20,550,000 

سقر البيع للمتر 
 %10 -المربع +/
 

مقارنة 
 المبيقات 

205,500,000  
1,370   
 متر مربع 

 
مبنى  
 ادارى 

 
الجيزة،  
 مصر

 الاجمالي    13,969,004,129    
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 عقاري )تابع( استثمار  - 6
 
 وحدات بغرض الإيجار )تابع(  أ -6
 

 2024ديسمبر   31
 

 تأثير أعلى
 )جنيه مصري( 

 تأثير أقل 
 التوقع )جنيه مصري( 

تقنية 
 التقييم 

 التقييم 
 الموقع الفئة  المساحة )الجنيه المصري( 

        

450,097,098 450,097,098 
سقر البيع للمتر المربع  

/+- 10 % 
مقارنة  
 المبيقات 

متر  38,184 4,500,970,984
 مربع 

الجيزة،   مول
 مصر

807,052,066 807,052,066       

15,070,000 15,070,000 

سقر البيع للمتر المربع  
/+- 10%        

 
سقر البيع للمتر المربع  

/+- 10 % 
 

مقارنة  
 المبيقات 
 

مقارنة  
 المبيقات 

8,070,520,655 
 
 

150,700,000 

 متر 53,000
 مربع 
 
متر    1,370
 مربع 

 انىمب
 رية ادا

 
مبنى 
 ادارى 

القاهرة،  
 مصر
 

الجيزة،  
 مصر
 

 الاجمالي    12,722,191,639    

 
 مشروعات تحت التنفيذ  ب -6
 2024ديسمبر   31  2025يونيو  30 

    ببيقة المقاملة 
 7,822,439  12,156,800     مقاولين

 1,806,729  901,211,3 دفقات مقدمة * 

 9,629,168  9013,368,1 الإجمالي 

 
 Walk of Cairo Mall  يتمثل رصرررريد المشرررراريع قيد التنفيذ في التحسررررينات والتشرررربيبات لوحدات ووا أوف كايرو مول *

 WOCا) 
 

 وفيما يلي الحركة على حساب مشروعات تحت التنفيذ:
 2024ديسمبر   31  2025يونيو  30 

    
 13,117,694  9,629,168 قام الالفترة / الرصيد في أول 

 9,075,000  3,739,022 الإضافات 
 (12,563,526)  - /أ( 6 هيضاح محول الي استثمار عقارق  

 9,629,168  13,368,190 العام  الفترة /  الرصيد في أخر

 
 
 دفعات مقدمة تحت حساب شراء اصل استثمار عقارى  - 7
 
 2024ديسمبر   31  2024ديسمبر   31 

    
 215,360,208  369,851,909 دفقات مقدمة لشراء استثمار عقارق 

 215,360,208  369,851,909 اجمالي دفعات مقدمة تحت حساب شراء استثمار عقارى 

 
لققد البيع ا بتدائي للقبع  يمثل رصيد الدفقات المقدمة مبالغ نقدية مدفوعة لشراء عقارات استثمارية تم سدادها للمبور، وذلا وفقاً  

ضمن   (E) مترًا مربقاً ضمن مشروع 'جولدن جيت'، والمبنى  160,190.32( بالقاهرة الجديدة، بمساحة قدرها  89-88-87-86رقم  
، بينما من 2025أمتار مربقةا ومن المتوقع تسليم مشروع 'جولدن جيت' خال عام    7,710مشروع 'بارا ستريت هيديشن' بمساحة  

 .2027المخبب تسليم مشروع 'بارا ستريت هيديشن' في عام 
 

قدر    بسداد مبلغ  الشركة  قامت  الفترة،  بحوالي    19خال  هلى دفقات  بالإضافة  بمشروع'جولدن جيت'،  يتقلء  مليون جنيه مصرق 
 " .بارا ستريت هيديشن"ضمن مشروع  (E) مليون جنيه مصرق تتقلء بالمبنى 134.8
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 تجاريون مدينون  - 8
 
 قروض مستحقة عن عمليات البيع  أ -8
 

 .بالمرحلة الثالثة وجزء من المرحلة الثانيةووا اوف كايرو   الوحدات المباعة في مول قماء تم منحعا ل تتموياتتمثل فى 
 

  فيما يلي الشروط والأحكام:
 ا من ثاث هلى خمس سنوات فترة السداد: 

   %30.25هلى  %17: من أسعار الفائدة 
 .: يتم رهن الققارات كضمان مقابل القرض الضمانات 

 

قبل من  القروض للقماء، تقوم الإدارة بإجراء فحوصات الجدارة ا ئتمانية لتحديد الأهليةا عماء الشركة هم في الأساس أبراف ذات  
 خال الفترةا  السدادمتقثرين فى مثل البنوا والشركات المتقددة الجنسياتا لم يكن هناا أق عماء  منخفضة مخابر ائتمانية 

 
 2024ديسمبر   31  2025يونيو  30 
    

 587,708,948  485,593,058 الجزء مير المتداول  هجمالي(  –قروض مستحقة عن عمليات البيع 
 246,865,426  254,023,677 الجزء متداول  هجمالي(  –قروض مستحقة عن عمليات البيع 

 834,574,374  739,616,735 الاجمالي 
    )يخصم( : 

 (323,092,938)  (346,555,754  المستقبل الفائدة المستحقة في 
 511,481,436  393,060,981 اجمالي قروض مستحقة عن عمليات البيع  

 (531,090)  ( 1,287,652  مخصص الخسائر ا ئتمانية المتوققة   
 510,950,346  391,773,329 صافي قروض مستحقة عن عمليات البيع 

 
 كما يلي: القروض مستحقة عن عمليات البيع هي 

 2024ديسمبر   31  2025يونيو  30 
    

 264,084,920  212,635,670 قروض مستحقة عن عمليات البيعالجزء مير المتداول من 
 246,865,426  179,137,659 قروض مستحقة عن عمليات البيعالجزء المتداول من 

 510,950,346  391,773,329 قروض مستحقة عن عمليات البيع إجمالي 

 
 ومدفوعات مقدمة  رصدة مدينة أخرىأمدينون تجاريون و ب -8
 2024ديسمبر   31  2025يونيو  30 
    

 14,460,341  34,383,704 ايجار  -عماء 
 (1,214,722)  ( 2,187,422  مخصص الخسائر ا ئتمانية المتوققة يخصم: 

 32,196,282  13,245,619 

    
 81,348,284  139,516,032 الإيجار المستحقة * هيرادات 

 2,099,474  1,899,464 ودائع لدى الغير
 2,211,112  - النقدية المحتجزة 

 1,225,520  - مباء خبابات ضمان 
 420,910  - اوراق قبض 

 3,066,963  478,189 أرصدة مدينة أخرى 
 90,372,263  141,893,685 إجمالي الأصول المالية 

 (673,470)  ( 1,001,902  مخصص الخسائر ا ئتمانية المتوققة يخصم: 
 102,944,412  173,088,065 صافي القيمة الدفترية للأصول المالية بعد الخسائر الائتمانية المتوقعة

    
 27,842,492  27,842,492 ضرائب قيمة مضافة( (مستحء من مصلحة الضرائب 

 17,670,343  33,644,923 مدفوعة مقدمامصروفات  
 61,487,415  45,512,835 

 148,457,247  234,575,480 اجمالي مدينون تجاريون وأرصدة مدينة أخرى ومدفوعات مقدمة 
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 )تابع(  مدينون تجاريون  - 8
 
 )تابع(  مدينون تجاريون وأرصدة مدينة أخرى ومدفوعات مقدمة  ب -8
 

، بالإضافة هلى الفارق الناتل ولم يتم تحصيلعا بقديجارية مستحقة من القماء  هيرادات  ه  فى   المستحقة مثل الإيرادات  ت ت  -
   بريقة القسب الثابتا عن ا عتراف بإيرادات الإيجار وفقاً ل

 
البرح القام ا ولى  تمثل مصروفات ورسوم    تيوالمليون جنيه مصرى    7.5مصروفات المدفوعة مقدما مبلغ  التضمن  ت  -

 ضمن حقوق الملكيةا والتى سوف يتم خصمعا من متحصات البرح ا ولى  للشركة فى البورصة المصرية 
 
 
 رأس المال  -   9
 
 2024ديسمبر   31  2025يونيو  30 

 رأس المال المرخص به 
 جنيه للسعم الواحد    1سعم بقيمة اسمية  6.000.000.000

 6,000,000,000  6,000,000,000 جنيه مصرق للسعم الواحد(  1سعم بقيمة اسمية  6,000,000,000: 2024 
 رأس المال المصدر 
 جنيه للسعم الواحد    1سعم بقيمة اسمية  1.654.000.000

 1,654,000,000  1,654,000,000 جنيه مصرق للسعم الواحد(   1سعم بقيمة اسمية  165,400,000: 2024 
 رأس المال المدفوع 
 جنيه للسعم الواحد    1سعم بقيمة اسمية  1.654.000.000

 1,654,000,000  1,654,000,000 جنيه مصرق للسعم الواحد(   1سعم بقيمة اسمية  165,400,000: 2024 
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 قروض  -  10

 المتداول الجزء الغير  الجزء المتداول  معدل الفائدة  القرض 
 اجمالى 

 المتداول  الجزء الغير الجزء المتداول  2025يونيو  30
 اجمالى 

 2024ديسمبر   31

        
 225,787,485 176,563,414 49,224,071 - - - + كوريدور  %2 القرض ا ول 
 841,071,956 736,347,042 104,724,914 883,060,354 757,375,580 125,684,774 + كوريدور  %1.5 القرض الثاني

 - - - 195,575,635 129,387,100 66,188,535 + كوريدور  %1.2 قرض الثالث ال

 1,066,859,441 912,910,456 153,948,985 1,078,635,989 886,762,680 191,873,309  اجمالي القروض 

 
ديسررمبر   31جنيعًا مصرررياً كما في    6,630,798 مقابل    2025يونيو   30جنيعًا مصرررياً في     4,308,984 بلغت    والتىتم ادراج الفوائد المسررتحقة على القروض ضررمن الجزء المتداول من القروض    *

2024). 
 

 : 2025يونيو  30 المنتهية في الستة أشهريوضح الجدول أدناه حركة القروض خلال فترة 
 

  القرض الاول  القرض الثانى  القرض الثالث   الاجمالى 
      

 2025يناير  1 225,787,575 841,071,866 -  1,066,859,441

 قروض سداد أصل ال (225,787,575) (49,089,803  (24,737,422   ( 299,614,800)

 متحصات اضافية   - 91,078,291 216,004,073  307,082,364

 (  14ا رباح و الخسائر  ايضاح فوائد محملة على قائمة  4,750,415 127,063,617 25,528,296  157,342,328

 فوائد مدفوعة  (4,750,415) (127,063,617  (21,219,312   ( 153,033,344)

 2025يونيو  30 - 883,060,354 195,575,635  1,078,635,989
 

 :4202 يونيو 03 المنتهية في الستة أشهريوضح الجدول أدناه حركة القروض خلال فترة 
 

 الاجمالى 

 

  القرض الاول  القرض الثانى 
     

 2024يناير  1 611,155,992 919,615,644  1,530,771,636

 قروض سداد أصل ال (22,878,322  (34,362,864   ( 57,241,186)

 (  14ا رباح و الخسائر  ايضاح فوائد محملة على قائمة  82,029,834 117,898,878  199,928,712

 فوائد مدفوعة  (36,967,303  (117,898,878   ( 154,866,181)

 2024يونيو  30 633,340,201 885,252,780  1,518,592,981
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 )تابع(   قروض -  10
 

 القرض الأول
 

 .، قامت الشركة بتسوية وسداد القرض بالكامل2025يونيو  30المنتعية في  الستة أشعرخال فترة 
 

 الثانيالقرض 
 

مليون جنيه مصرق، وذلا في صورة شريحة ثانية    185، تم تقديل مبلغ القرض لزيادة الحد ا ئتماني بمقدار  2025مارس    19في  
من القرض تسُتخدم لسداد الأقساب والدفع المقدم للمبنى الإدارق الخاص بمشروع "جولدن جيت"ا ومع ذلا، لم تقم الشركة بسحب  

ا وسيتم سداد القرض على أساس شعرق حتى  2025يونيو    30المنتعية في    الستة أشعر جنيه مصرق خال    مليون  91سوى مبلغ قدر   
 .2030فبراير 

 
 قرض الثالث ال
 

مليون جنيه مصرقا وقد قامت الشركة    700قامت الشركة بتوقيع اتفاقية تسعيل ائتماني مع بنا مصر لمنحعا تسعياً ائتمانياً بقيمة  
فوق سقر الكوريدورا ويعدف التسعيل هلى تمويل    %1.2مليون جنيه مصرق خال الفترةا يبلغ سقر الفائدة    216بسحب مبلغ قدر   

 24.7اب الققارات ا ستثمارية القائمة الخاصة بعاا كذلا، خال الفترة، قامت الشركة بسداد مبلغ قدر   عمليات الشركة وسداد أقس
 .مليون جنيه مصرق 21.2مايين جنيه مصرق بالإضافة هلى سداد فوائد بقيمة 

 
، حيث تم  "Walk of Cairo (WoC)" من القروض المستحقة من عماء مول %125يجب أن يتم تغبية الرصيد المسحوب بنسبة 

على مدار    من القماء   رهن هذ  القروض كضمان لعذا التمويلا وسيتم سداد التسعيل بناءً على تواريو استحقاق القروض المستحقة 
 .2029وحتى أكتوبر  2025خمس سنوات تبدأ من يناير 

 
 التعهدات المالية للقروض 

 
 يتقين على الشركة ا لتزام بالتقعدات المالية التالية:

 
تظل نسبة تغبية خدمة الديون  صافى التدفقات النقدية الصافية والأرباح قبل الفائدة والضرائب والإهاا واستعاا الدين(  جمالي   -

 ا  1.5المدفوعات المالية المتقلقة بالمباني المشتراة فوق 
 
 .مرة 2ا  تتجاوز نسبة الرافقة المالية  -
 
 ا 1ان تظل نسبة تغبية الفائدة الي الأرباح قبل الفائدة والضرائب والإهاا واستعاا الدين اكثر من  -
 
 قرض الثالث ال
 

 .مرة 2.5يجب أ  يتجاوز مقدل الرفع المالي  
 

ا و  توجد مؤشرات على أن الشركة قد  2024ديسمبر    31و  2025يونيو    30تلتزم الشركة بالتقعدات المتقلقة بالقروض كما في  
 .تواجه صقوبات في ا لتزام بعذ  التقعدات عند اختبارها في تاريو التقرير القادم
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 وأرصدة دائنة أخرى  تجاريون  دائنون -  11

 
 2024ديسمبر   31  2025يونيو  30 

    
 101,729,274  82,201,826 أوراق الدفع 

 49,374,775  79,668,902 ايرادات المؤجلة  
 14,627,938  18,969,821 مصروفات مستحقة  

 6,517,770  6,517,770 رسوم تدريب القاملين  
 7,783,387  5,886,860 مستحء الى مصلحة الضرائب 

 5,241,015  5,144,332 تأمين اعمال 
 8,119,016  4,850,732 موردو خدمات 

 2,513,711  3,061,870 ا خرين ودائع من 
 3,646,626  2,496,320 المقاولون

 4,027,373  1,961,916 دائنون تجاريون
 479,148  1,119,395 أخرى 

 1,943,188  1,099,764 استشاريين

 206,003,221  212,979,508 الإجمالي دائنون وارصدة دائنة اخرى
 

    خصم: ي
 (60,460,030)  (45,587,353  المتداول الجزء مير  –أوراق دفع 

 145,543,191  167,392,155 الجزء المتداول من دائنون تجاريون وأرصدة دائنة أخرى 

 
: 2024ديسررررمبر    31 2025يونيو    30فى  جنيعرًا مصررررريرًا    77,667,259يتضررررمن رصرررريرد أوراق الردفع مبلغرًا قردر    -

القيمة المخصومة للرصيد المستحء للوحدة المستلمة والمشتراة من مشروع "بارا جنيعًا مصرياً(، والذق يمثل    97,575,491
 .ستثمارات الققاريةستريت ويست"، والتي تم هدراجعا ضمن ا 

 
يمثل رصيد الإيرادات المؤجلة مبالغ تم استامعا من القماء مقابل هيجار الوحداتا وسيتم ا عتراف بعذ  المدفوعات كإيرادات  -

 عاماهيجارية على مدار فترة تتراوح من شعر هلى 
 

 
  



 شركة بنيان للتنمية والتجارة )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2025 يونيو 30 فى المنتهية الستة أشهرفترة عن  -المختصرة الدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 
  جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصرق ه  هذا ذكر خاف ذلا(

 - 18 - 

 
 المصروفات حسب طبيعتها  -  12

 
  الستة أشهر المنتهية في   الثلاثة أشهر المنتهية في 

يونيو   30
2024 

يونيو   30
 2025يونيو  30  2024يونيو  30  2025

 

       

29,200,173 38,022,342  56,116,888  75,237,717 
تكاليف التشغيل المتقلقة بإيرادات الإيجار  

 والصيانة  

 المصاريف القامة والإدارية  44,489,958  30,818,338  15,276,449 16,186,383
 مصروفات بيع وتسويء  17,746,327  11,708,263  ( 7,242,830  5,135,127

50,521,683 46,055,961  98,643,489  137,474,002  

 
  الستة أشهر المنتهية في   الثلاثة أشهر المنتهية في 

يونيو   30
  2025يونيو  30 2024

يونيو   30
 2025يونيو  30  2024

 

       
 أجور ومرتبات  34,360,505  22,055,252  17,322,806 12,729,909
 تكاليف ادارة مباني 24,209,289  22,490,887  12,172,256 10,876,330

 مرتبات ا دارة القليا   13,800,000  -  6,900,000 -
 مصروفات كعرباء وميا  وماز  11,583,671  8,385,596  6,763,884 4,798,567
 مصروفات صيانة واصاح  8,390,528  5,046,891  3,864,663 2,478,252

 * مصروفات البرح الأولي 7,361,867  -  (20,329,023  -
 ضريبة عقارية  4,576,121  4,586,373  2,288,060 2,288,060
 مصاريف معنية  4,402,975  1,968,692  2,752,125 1,288,622
 مصروفات نظافة  4,288,378  3,389,571  2,235,691 1,748,861
 (  17 ايضاح   مصاريف استشارات مالية  3,663,329  5,527,202  949,577 2,537,922
 مصروفات أمن  3,607,659  2,641,309  1,890,931 1,355,831
 ( 5ههاا أصول ثابتة  ايضاح  2,716,980  2,103,362  1,365,990 1,048,301
 مصرفات تأمين 2,330,858  750,584  1,286,148 407,712

 مصروفات تسويقية  2,326,726  3,404,917  1,625,684 1,189,452
 مصروفات تراخيص  2,223,425  1,646,074  987,056 1,117,370
 عمو ت  1,836,121  3,869,393  1,201,253 1,159,109
 مصروفات بنكية  1,241,561  1,367,941  659,293 764,611

 مصروفات اخرى  4,554,009  9,409,445  2,119,567 4,732,774

 الأجمالي  137,474,002  98,643,489  46,055,961 50,521,683

 
  على ا رباح او الخسائر خال الربع ا ول   ى التى سبء تحميلعابرح ا ولال تخفيض مصروفات  تم  خال الربع الثانى من القام   *

 من اجمالى مصروفات البرحا  %86ما يقارب المساهم الرئيسى( بتحمل  ريالتى هولدنل ليمتد  سكاى شركة بلب على  بناء
 
 

 إيرادات التمويل  -  13
  الستة أشهر المنتهية في   الثلاثة أشهر المنتهية في 

يونيو   30
2024 

يونيو   30
2025    

يونيو   30
2024  

يونيو   30
2025 

 

       
 فوائد دائنة  7,030,137  12,132,749  3,711,921 9,864,274

 أرباح فروق تقييم عمات أجنبية -  805,519  - -

 الإجمالي  7,030,137  12,938,268  3,711,921 9,864,274
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 تكاليف التمويل  -  14

 
  الستة أشهر المنتهية في   المنتهية في الثلاثة أشهر 

  2025يونيو  30  2024يونيو  30  2025يونيو  30 2024يونيو  30

       
 عن القروض فوائد مدينة  157,342,328  199,928,712  78,727,522 112,227,228
 فروق تقييم عمات أجنبية  خسائر 603,256  -  594,577 1,740,150

442,914 7,185,094  885,828  7,643,868 
الغير  ا لتزامات    فوائد  استعاا
 متداولة 

 الإجمالي  165,589,452  200,814,540  86,507,193 114,410,292

 
 

 ضرائب الدخل  -  15
  الستة أشهر المنتهية في   الثلاثة أشهر المنتهية في 

  2025يونيو  30    2024يوينو  30  2025يونيو  30 2024يونيو  30

       
 الجارية   الدخل رائب مصروف ض 8,030,416  6,255,358  8,030,416 ( 877,867 

295,813,192 167,046,265  453,789,804  289,685,570 
المؤجلة   الدخل  ضرائب  مصروف 

 الناتجة عن الفروق المؤقتة  

294,935,325 175,076,681  460,045,162  297,715,986 
الدخل   ضريبة  مصروفات  إجمالي 

 الحالية 

       
 معدل الضريبة الفعلي  22.49%  % 23.05  22.28% % 23.35

 
 

 والمخفض  الأساسي نصيب السهم في الخسائر  -  16
 

 ا فترةعلى المتوسب المرج  لقدد الأسعم القائمة خال ال فترةرب  ال  صافيبقسمة  فترةال أرباحفي   الأساسييحتسب نصيب السعم 
 

  الستة أشهر المنتهية في   الثلاثة أشهر المنتهية في 

  2025يونيو  30  2024يونيو  30    2025 يونيو  30 2024يونيو  30

       
 صافي رب  الفترة 1,025,876,666  1,536,156,143  610,884,912 967,930,469

1,238,000,000 1,654,000,000  1,238,000,000  1,654,000,000 
الأسعم   لقدد  المرج   المتوسب 

 القادية

 نصيب السهم في الأرباح   0.62  1.24  0.37 0.78

 
من خال تقديل المتوسرب المرج  لقدد الأسعم القادية بتأثير جميع الأسعم القادية المحتملة التي قد   ضرةيتم احتسراب ربحية السرعم المخف

، وبالتالي فإن 2024 يونيو 30و 2025يونيو  30كما في    ضرررة  تمتلا الشرررركة أق أسرررعم محتملة مخف.الربحية ضتؤدق هلى تخفي 
 .تساوق ربحية السعم الأساسية ضةربحية السعم المخف

 
 عاملات مع أطراف ذات علاقةم -17
 

دخلت الشركة في عدة مقامات مع شركات وكيانات تندرج تحت تقريف الأبراف ذات عاقة، كما هو مذكور في المقيار المحاسبي 
عاقة"ا تقتبر الأبراف عمومًا ذات عاقة هذا كانت الأبراف تحت سرررريبرة ( "الإفصرررراح عن الأبراف ذات  15المصرررررق رقم  

مشرررتركة أو هذا كان لدى أحد البرفين القدرة على التحكم في البرف ا خر أو يمكنه ممارسرررة نفوذ كبير أو سررريبرة مشرررتركة على 
ة مع برف ذق عاقرة، يتم توجيره ا نتبرا  هلى البرف ا خر في اتخراذ القرارات المراليرة والتشررررغيليرةا عنرد النظر في كرل عاقرة محتملر

جوهر القاقة، وليس فقب الشركل القانونيا تتألف الأبراف ذات عاقة من مجلس هدارة المجموعة، والكيانات التابقة لعا، والشرركات  
ت مع الأبراف ذات الخاضرررقة للسررريبرة المشرررتركة، وشرررركائعا وموظفي الإدارة القلياا توضررر  الجداول أدنا  ببيقة وقيم المقاما

 القاقة خال الفترة / القام، والأرصدة المستحقة في تاريو القوائم المالية الدورية المختصرةا
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 )تابع( عاملات مع أطراف ذات علاقةم -17

 
  ستحق من أطراف ذات علاقةم أ-17

 
 2024ديسمبر   31 2025يونيو  30 طبيعة العلاقة  

    
 - 48,143,270 الشركة ا م  ليمتد ريالتى هولدنل سكاىشركة 

 - 48,143,270  الإجمالى 

 
 : الفترة فيما يلى طبيعة وقيمة أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة خلال و   ب -17

 
   يونيو المنتهية في  الستة أشهر فترة 

  طبيعة المعاملات  2025  2024

     

 ريالتى هولدنل ليمتد  الشركة الأم(  سكاى شركة  بالنيابة عنمدفوعات  48,143,270  -

     

5,527,202  3,663,329 
رسوم ا ستشارات  

 ( 12 هيضاح  المالية
شركة كومباس كابيتال لاستشارات المالية  

 تحت السيبرة المشتركة(  شركة 
 
 
سررردادها عند البلبا   يتم عادةً فرض أق فائدة على هذ  الأرصررردة المسرررتحقة من الأبراف ذات القاقة مير مضرررمونة ويتم   -

 الأرصدةا
ة للشرركة الأم حيث تدفع الشرركة مبلغاً الكتتمثل رسروم ا سرتشرارات المالية جزء من ا تفاقية المبرمة بين الشرركة والشرركة الم -

 .تحت السيبرة المشتركة( مقابل خدماتعا ا ستشارية المالية للشركة  شركةسنوياً هلى شركة كومباس كابيتال لاستشارات المالية  
 

 
 أفراد الإدارة العليا  ج -17

 
وافقت الجمقية القامة للمسرراهمين على صرررف مرتبات لبقض أعضرراء مجلس   2025يونيو  30المنتعية في    السررتة أشررعرخال فترة  

جنيه  13,800,000 مبلغالفترة الإدارة، وبلغت مرتبات ومكافآت أعضرررراء مجلس الإدارة المحملة على الأرباح أو الخسررررائر خال 
 (ا شئ :2024 يوينو 30مصرق  
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   مخاطر السيولة    -18
 

، اسرتنادا هلي 2024ديسرمبر  31و 2025يونيو  30يلخص الجدول أدنا  اسرتحقاقات ا لتزامات المالية مير المخصرومة للشرركة في  
 تواريو المدفوعات التقاقدية وأسقار الفائدة الحالية في السوقا

 

 
 "مستحء الى مصلحة الضرائبدائنون تجاريون ومستحقات أخرى   تتضمن "ا يراد المقدم"، "صندوق تدريب القاملين" و" *
 
 

 التقارير القطاعية  -  19
 

يتم هعداد التقارير الخاصررة بالقباعات التشررغيلية ببريقة تتفء مع التقارير الداخلية المقدمة هلى الرئيس المسررؤول عن صررناعة القرار 
 التشغيليا

 
الأداء المالي وموقف  الرئيس المسررؤول عن صررناعة القرار التشررغيلي هو مجلس هدارة الشررركة الذق يتولى مسررؤولية القمليات وتقييم 

الشرركة واتخاذ القرارات ا سرتراتيجيةا حددت هدارة الشرركة قباعات التشرغيل بناءً على المقلومات التي يراجقعا مجلس الإدارة بشركل 
 .متكرر لغرض تقييم الأداء المالي وموقف الشركة واتخاذ القرارات ا ستراتيجية

 
يراجع مجلس الإدارة النتائل التشرغيلية لقباعات التشرغيل فيما يتقلء بببيقة تشرغيل القباعا نظرًا لأن أنشربة الشرركة منظمة في قباع   

واحد  عمليات( مرتبب بالكامل ببيع وتأجير ا سرتثمارات الققارية ، فإن المقلومات على مسرتوى المؤسرسرة المبلوبة بموجب المقيار 
  هيضرراحات، وبالتالي   توجد    القوائم المالية الدورية المختصرررة"قباعات التشررغيل" مدرجة بالفقل في   41رقم  المحاسرربي المصرررق  

 .أخرى مبلوبة
 

يقوم مجلس الإدارة بتقييم أداء القباعات التشررغيلية على أسرراس هجمالي الإيرادات، وصررافي الرب  التشررغيلي، وهجمالي الأصررول مير 
المتداولة والأصررول المتداولة، وهجمالي ا لتزامات وحقوق الملكية للقباعا ويسررتثني من أسرراس القياس هذ  القمليات مير المسررتمرة، 

 ت الفائدةافوائد دائنة ومصروفا
 

المالية  للفترةتتخذ الشرررركة من مصرررر مقراً لعا، حيث أن جميع هيراداتعا يتم توليدها من القماء في مصرررر، ويبلغ هجمالي الإيرادات  
 .جنيه مصرق( 361,298,339: 2024 يونيو 30جنيه مصرق    379,265,555  2025يونيو  30المنتعية في 

 
هجمررالي في  الأ  يبلغ  كمررا  المتررداولررة في مصررررر   مصرررررق   جنيرره  14,399,908,341  مبلغ    2025يونيو    30صررررول مير 

 (اجنيه مصرق   12,997,204,705 : 2024ديسمبر  31 
 

  

 
 أقل من  
 ستة أشهر 

 من ستة أشهر  
 حتى سنة 

 من سنة   
 حتى سنتين 

 أكثر من   
 سنتين 

        2025يونيو  30
 926,915,584  394,880,732  202,323,941  205,181,494 قروض 

 33,291,000  44,388,000  44,388,000  65,432,769 دائنون تجاريون وأرصدة دائنة أخرى* 
ودائع متقلقة بمصروفات الصيانة  

 وتأمينات مستردة للغير 
178,935,686  -  -  - 

 960,206,584  439,268,732  246,711,941  449,549,949 الإجمالي  

 
  

 
 

 
 

  
 

        2024ديسمبر   31
 1,113,062,940  428,374,712  221,832,919  230,389,598 قروض 

 33,291,000  88,776,000  39,401,229  86,698,566 *  دائنون تجاريون وأورصدة دائنة أخرى
بمصروفات الصيانة  ودائع متقلقة 

 وتأمينات مستردة للغير 
154,492,459  -  -  - 

 1,146,353,940  517,150,712  261,234,148  471,580,623 الإجمالي  
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   النقدية للتدفقات النقديةالمعاملات غير  - 20
 
 الفوائد المدفوعة  ( أ)

 2024 يونيو  30  2025 يونيو  30  

     
 199,928,712  157,342,328  مصروفات فائدة وفقاً لقائمة الأرباح أو الخسائر 

 11,147,553  6,630,798  للفوائد المستحقة   ول الفترة الرصيد ا
 (56,210,084   ( 4,176,143   للفوائد المستحقة    ةخر الفترالرصيد ا

  159,796,983  154,866,181 

 
 الاستثمار العقارى  ( ب)

 2024 يونيو  30  2025 يونيو  30  

     
 -  9,332,743  أ( -6 هيضاح   متحصات من بيع استثمار عقارى

 -  ( 6,700,968   "شيكات لم يتم تحصيلعا"   –متحصات مير نقدية 

 -  2,631,775  صافي المتحصلات النقدية 
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: 2024ديسررررمبر    31جنيره مصرررررق    1,534,854,700مبلغ    2025يونيو    30في  للشررررركرة  بلغرت ا رتبرابرات التقراقرديرة  
 جنيه مصرق(، والتي تتمثل فيما يلي:  1,644,329,900

 
 2024ديسمبر   31  2025 يونيو  30 

    
 430,720,400  411,142,200 مشروع ريدكون 

 1,213,609,500  1,123,712,500 هيستمشروع بارا ستريت 

 1,534,854,700  1,644,329,900 

 
 
 أحداث هامة خلال الفترة الحالية  - 22
 

الإيداع  ،  2025فبراير    20في   عائد  سقرق  على  الإبقاء  اجتماععرا  في  المصررق  المركررزق  للبنا  النقديرة  السياسة  لجنة  قررت 
، على الترتيبا كما قررت الإبقاء  %27.75و %28.25و %27.25والإقراض لليلة واحدة وسقر القملية الرئيسية للبنا المركزق عند 

 ا%27.75على سقر ا ئتمان والخصم عند 
 

قررت لجنة السياسة النقديرة للبنا المركررزق المصررق في اجتماععرا خفض سقرق عائد الإيداع والإقراض  ،  2025أبريل    17في  
، على الترتيبا كما  %25.50و  %26.00و  %25.00نقبة أساس هلى    225لليلة واحدة وسقر القملية الرئيسية للبنا المركزق بواقع  

 ا%25.50ليصل هلى  نقبة أساس 225قررت خفض سقر ا ئتمان والخصم بواقع 
 

قررت لجنة السياسة النقديرة للبنا المركررزق خفض سقرق عائد الإيداع والإقراض لليلة واحدة وسقر القملية  ،  2025مايو    22في  
، على الترتيبا كما قررت خفض سقر ا ئتمان  %24.50و  %25.00و  %24.00نقبة أساس هلى    100الرئيسية للبنا المركزق بواقع  

تي هذا القرار انقكاسا  خر التبورات والتوققات ا قتصادية منذ اجتماع  ا ويأ%24.50نقبة أساس ليصل هلى    100والخصم بواقع  
 .لجنة السياسة النقدية السابء

 
اتجاهات المستعلكينا في  ، اندلع صراع مسل  في الشرق الأوسب، مما قد يؤثر على ا قتصاد المصرق ويغير  2025يونيو    13في  
 ، اتفء البرفان على هنعاء الصراعا تقُيمّ الشركة هذ  الديناميكيات بقناية لفعم التأثير الصافي على أدائعا القاما 2025يونيو  24
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 ا2025 يوليو 6في البورصة المصرية بتاريو  الشركة  أسعمعلى التداول  ءتم بد




